Zasady rozvoje obhce

Jak nastavit pravidla pro jednani
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Mate ve vasi obci problémy s novou vystavbou?
Nestaci Cisticka odpadnich vod?
PotFebujete rozsirit kanalizaci?

Nové osvétleni a chodniky?
Chybi mista ve Skolce a ve Skole?

Investor chce rozsiFit primyslovy areal nebo komeréni z6nu?

Mame reSeni. Pro zacatek jsme pripravili odpovedi na nejcastejsi otazky starostek

a starosty, které obvykle mivajf k planovacim smlouvam a jednani s investory.

Jsme oporou mést a obdi.
www.investorzahumny.cz




1. Znate dobre svoji obec?

Obce maji mit zpracovany Uzemné analytické podklady jako podklad pro Uzemnf plano-
vani, maji mit zemni plan (ackoli povinné ho musi mit az od 1. 1. 2023). Dale by mély

mit program rozvoje (coz jim uklada zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich) a vétsi mésta maji

i strategické pldny nebo tfeba rizné strategie pro adaptaci na zménu klimatu a jiné
rozvojové dokumenty.

Program rozvoje jednak charakterizuje obec z hlediska jeji polohy, podminek zivotniho pro-
stredi, zastavby a rozvojovych ploch a potencialu Uzemi, hospodarstvi, obyvatelstva, bydle-
ni, verejné vybavenosti (existujici a chybéjici), rozpoctové situace anebo vazeb k ostatnim
obcim, resp. postaveni obce v ramci celého kraje.

Prave programy rozvoje jsou dokumenty, které by mély obcim umoznit:
naplnovat dlouhodobé cile a strategickou vizi obce,
rozhodovat v zastupitelstvu v SirSim koncepcnim ramci,
koordinovat aktivity a zajmy rtiznych subjektd pdsobicich v obdi,
lépe prosazovat a chranit verejny zajem,
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kvalifikované formulovat dalsi koncepcni dokumenty nebo
stanovit priority investicniho programu.

Obce mohou vyuZit odbornikd, kteff jim pomohou zpracovat komplexni program roz-

voje, resp. strategicky plan (vetSi mésta samozrejmé maji svoje vlastni Utvary, které tyto
strategické dokumenty mohou zpracovat). Mnohym obcim ale plné postaci, kdyz si zma-

puji vySe uvedené ukazatele napr. na kratkém planovacim setkani a pro formalni napl-

s

nénfi pozadavkl programu rozvoje vyuZziji kupf. systém Ministerstva pro mistnf rozvoj
ObcePRO.

2. Jak zjistime, co budeme potrebovat za 5 nebo 10 let?

Pri planovani rozvoje obce a jeji infastruktury je samozfejme zapotrebi myslet na to, jak
bude obec vypadat za nekolik let. Pravé ted je sice zapotrebi dalsi tfida Skolky, ale za tfi
roky bude nutné mit Skolu a kdyz se v obci uz nebude stavét stavajicim tempem. Obce po-

trebuji kromé programu rozvoje mit i informace o tom, jaka bude demograficka struktura
obyvatelstva. Takové progndzy jsou samozrejmé nakladné a mnohdy neni treba mit presné

modelovani - stac¢i odhad.



http://www.obcepro.cz/

Proto mzeme obcim doporucit, aby pouzivaly novou aplikaci Populacni kalkulator,
ktera jim umozni na zakladé informaci o stavajici a planované vystavbe spocitat, kolik bude

ve kterém roce déti ve Skolnim véku a jaka dalSi obcanska vybavenost (napr. sportoviste)
bude zapotrebi.

Obce by mély také spolupracovat s Urady uzemniho planovani a spolecné by mély resit, zda
jsou v obci splnény pozadavky na dostupnost verejné infrastruktury. K tomu by jim mohla
alespon orientacné napomoci metodika Standardy dostupnosti verejné infrastruktury,
kterou nechalo zpracovat Ministerstvo pro mistni rozvoj (je planovana jeji aktualizace).

Potrebujeme, aby
investor obci pomohl
zaplatit naklady,
které nam jeho
podnikani
zpusobuje.

To mne nezajima. To
je véc zastupitelu,
jak se staraji.
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uzavfit smlouvu o
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V zajmu obce je, abyste nam
kompenzovali to, co provoz Vaseho
podnikani zpusobuje. Chceme zeleri a
omezeni dopravy. Nabizime
transparentni dohodu nad rozsifenim

arealu. Souhlasite?
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3. Co jsou zasady rozvoje obce?

Jednim ze zakladnich problém(, se kterym se obce pfi vyjednavani s investory potykaji, je
odmitavy postoj developer(. Pokud je totiz obec ve své vyjedndvaci pozici prilis vagni a ne-
dava predem jasné najevo, co od svého rozvoje oCekava, nemaji developeri motivaci k vyjed-
navani. Jednoduse podaji zadost o vydani zemniho rozhodnuti a pocitaji dopredu s tim, ze
obec jako Ucastnik nebo dokonce viastnik infrastruktury zGstane nec¢inna, nebo bude jednat
neefektivné. Tomu predchazi dobre zpracované zasady rozvoje, nekdy nazyvané zasady pro
vyjednavani s investory. Jejich hlavnim cilem je deklarovat zajmy obce a zajmy obc¢and. In-
formovat vSechny zajemce o vystavbu v obdi, Ze je samozfejmeé mozna v souladu s Uzemnim
planem, ale jen za urcitych podminek je také obci podporovand. Ne kazda nova vystavba je
totiz v souladu se zajmy obce. Obec pak mize v roli Ucastnika napr. Uzemniho fizenf jasné
prosazovat tyto zajmy, které mohou byt v rozporu se zjmy stavebnika. Stejné tak mize vyuzit

sveho postaveni vlastnika infrastruktury.

To, Ze mé& obec priméarné hajit zajmy obcant a samoziejmé i verejné zajmy, vyplyva z § 2 zdkona
0 obcich. V tomto ustanoveni se uvadi: ,Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemia o po-
treby svych obcand; pfi plnéni svych Ukold chrani téz verejny zajem.” Pro psanf zdsad rozvoje
nebo zasad pro vyjednavani zatim neexistuje zadna jednotna metodika. Presto je zfejmé, co
by mély dobré zasad vzdycky obsahovat. Zasady rozvoje (zasady jednani s investory) by mély
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byt schvaleny zastupiteli, aby bylo zfejmé, ze na takovém postupu panuje potrebna shoda.
Zasady musi byt zverejnény a mélo by byt vzdy jasné deklarovano, Ze se jimi obec ridi (a méla
by tak cinit v kazdém pripadé, na ktery se zasady vztahuiji). Dale je treba definovat pojmy -
treba co se rozumi zamérem (nékteré obce preferuji, aby se zasady vztahovaly na vsechnu
vystavbu, nekteré az od urcitého rozsahu - zde ale hrozf ,salamovani”). V zasadach je pak
potreba vymezit, jak ma investor postupovat — kam se obracet, jak zahajit vyjednavani. Také
se zde musi vSichni dodist, jak bude postupovat obec - jestli se vyjadruje k zaméru predem
a Co se dgje v Uzemnim rizeni. Zasadni je pak stanoveni financniho prispévku — nékteré obce
maji napr. stanoven urcity obnos za metr Ctverecni hrubé podlazni plochy. Kdyz pak dojde
k feSenf konkrétniho projektu, obec vyda stanovisko, ve kterém uvede, za jakych konkrétnich
podminek je projekt pro mestskou ¢ast prinosny a co musi byt ze strany investora splnéno,
aby obec mohla v Uzemnim fizenf jako Ucastnik prohlasit, ze byly dodrzeny podminky pro

v

ochranu zajmU obce a jejich obcana.

4. Kdo zasady rozvoje schvaluje?

e

Zasady rozvoje jsou dobrovolnym dokumentem, zadny zakon nerika, co maji obsahovat
a nikde neni stanoveno, jakou maji mit formu. Obvyklé je, Ze jsou schvalovany usnesenim
zastupitelstva. Prilohou usneseni bude text zasad rozvoje obce.




Pro usneseni zastupitelstva, kterym se schvaluji zasady, je dobré ziskat Sirokou podporu
vSech zastupitell. Mélo by jit o spole¢nou dohodu napfic riznymi nézory, protoze je zapo-
trebi, aby usneseni platilo dlouhodobé a aby se neménily podminky pro jednani se staveb-
niky s kazdym novym zastupitelstvem.

5. Kolik stoji infrastruktura?

Kazda obec by mela peclive sledovat, jaky je stav verejné infrastruktury a jaké jsou vydaje na
rozvoj, opravy a budovani nove infrastruktury. Diky tomu vedeni obce vi, jakou infrastruktu-
ru musi v obci doplnit, jak nakladny bude jeji provoz. Obce mohou na zakladée téchto uda-
ja alespor orientacné urcit, kolik bude obec ,stat” nova Wstavba Obec musi mit prehled
i o deficitech obcanské vybavenosti a o nakladech na jeji budovani. Priimérné ceny do-

ravni a technické infrastruktury zverejiiuje pravidelné ministerstvo pro mistni

OZVO|.

Neexistuje totiz jednoznacny zpUsob, jak urcit, kolik by méli platit individuaini stavebnici
jako prispévek na rozvoj obce a nenf nikde urceno, jaké maiji byt zavazky investor(. Proto
je mimoradné dulezité, aby obec vedla presnou evidenci a méla vse oddvodnéno. Svoje
pozadavky by méla mit transparentné zverejnény, idealné v zasadach.
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Je tfeba zdUraznit, Ze vySe prispévku nebo dohodnuté vécné pinéni musi byt nejen odlvod-
néné, ale také primérené. Starosta nemUze chtit po investorovi, aby postavil celou novou
Skolu, pokud to neodpovida kapacité zaméru. Stejné tak nemUze chtit milionové ¢astky po
drobnych stavebnicich. | tuto skutecnost musi zasady reflektovat.

DuleZité ale je vZdy myslet na to, Ze smlouvy jsou nastrojem dobrovolnym, nee-
xistuje nastroj, ktery by mohl placeni pfispévku vynutit. Obec ale mize vyuzit napr.
svého postavent jako viastnika pozemkU, vlastnika infrastruktury nebo jako Ucastnika Fizent.

V Dobrém bydle U starosty Hrdiny

jednou v été

Fajn. Nabizime, ze
zaplatime navyseni kapacity
CistiCky a budeme se podilet
na jejim provozu. |
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) pomuze.
Povinnost umoznit Vam napojeni —

pres nas pozemek obec nema.
Nechceme ale spor. Mdme

Tu pfipojku
potfebujeme.

Hmmm, podle katastru

budeme muset pripojku
vést pfes pozemek obce.
Zavolam starostovi.

vi v w®

transparentni podminky pro . “
jednani s investory. 'JH.W‘“' Investor Zahumny
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6. Jak zasady formulovat?

Obce mohou zasady rozvoje formulovat strucneé a do priloh mohou dat podrobnosti, které
se napr. tykaji specifikace technické infrastruktury nebo podminek prebirani infrastruktury do
vlastnictvi obce (obec nema povinnost infrastrukturu prevzit a provozovat, ale kdyz to bude chtit
udélat tfeba za spinénf urcitych podminek, mze). Samozrejmé Ize wtvorit i jeden kompletnf

dokument, kde bude obsazeno vse potrebné (hrozf ale ze dokument bude neprehledny).
Zasady rozvoje obce by mely mit predevsim tyto kapitoly:
a) Uvod

V této ¢asti by obce mély vysvétlit, proc zésady vibec schvaluji, proc je pro zajmy obce a je-
jich obyvatel dalezité, aby stavebnici prispivali na chod verejné infrastruktury. Obce musi
odkazat na vySe zminény program rozvoje, na Uzemne analytické podklady, na stavajici miru

Uzemniho rozvoje a na stav verejné infrastruktury a predpokladané dopady nové vystavby.
b) Vymezeni pojm(

Zasady rozvoje obce nemusi zbytecné vymezovat pojmy, které uz zna stavebni zakon nebo
jiny pravni predpis. Presto je dobré, aby nekteré pojmy, které jinde nenajdeme, zasady vy-




.

mezily. Typicky mUze jit tfeba o definici toho, kdo je individuaInf investor, kdo je developer
nebo co se mysli smlouvou s investory.

Ve

C) Vymezeni situaci, na které se vztahuji
V zasadach musi byt jasné uvedeno, na jaké situace se vztahuiji. Variant je nékolik a vzdy by
mely vychazet z toho, jakou konkrétni infrastrukturu obec pro své potreby potrebuje (obec
mUze chtit prispévek na obcanskou vybavenost a verejnd prostranstvi nebo mdze pozadovat
jen zbudovani nebo prispévek na dopravni a technickou infrastrukturu v konkrétnf lokalité.
VZzdy vSak musf svoje pozadavky opfit o fadné odlvodnénf — musi presné védét, jak nova

vystavba stavajici infrastruktur zatizi, jaké naklady budou zapotrebi n jeji rozsireni nebo jaka
infrastruktur bude zapotrebi v konkrétnf lokalité). Pojdme se nyni podivat na nékteré z nich:

Zasady se budou vztahovat na kazdou novou vystavbu v rozvojovych
plochach obce
Obec si mlze vymezit urcité plochy (napr. podle jejich funkéniho vyuZitl v zemnim planu),
kterych se budou zasady rozvoje tykat. V takovych plochach bude obec s novou vystavbou
souhlasit jen tehdy, pokud bude zajisténa infrastruktura potrebna pro konkrétni lokalitu
(vybuduije ji investor - podnikatel) nebo pokud sice infrastrukturu bude budovat obec (pro-
toze individualni stavebnik - fyzicka osoba - nemohou sami zbudovat kupr. verejné pristup-




nou Ucelovou komunikaci nebo dokonce mistni komunikaci), ale s novou vystavbou budou
souhlasit jen za podminky, Ze se stavebnici budou na nakladech na rozSifovani infrastruk-
tury podilet financnim prispévkem. Toto Feseni Casto prejimaji obce v okoli vetsi mest, které
jsou postizeny satelitnf zastavbou. Toto reseni byva kombinovano s typem nové zastavby
- zpravidla se tyka nové rezidencni zastavby (ne kupr. vystavby garaze).

» Zasady se budou vztahovat na novou vystavbu od urcitého rozsahu
(plochy stavebniho pozemku, hrubych podlaZnich ploch nové stavby
nebo nastavby Ci pFistavby)

Nekteré samospravy (napr. méstské casti hl. m. Prahy, resi otazku, na kterou zastavbu pravi-
dla jeSté neuplatnovat a na kterou jiz ano, stanovenim urcité hranice pro rozsah zastavby -
napr. nova zastavba vetsi nez 250 m2 hrubych podlaznich ploch uz podléha pozadavku na
financni prispévek ve vysi kupr. 500 K&/m2 hrubych podlaznich ploch. Tento prispévek se
pak uklada na jeden Ucet, ze kterého jsou financovany potrebné zasahy do infrastruktury.
To je typicky postup pro vétsi mesta, kde neprobiha zastavba rodinnymi domy, ale spiSe jde
o rozsahlou vystavbu realizovanou jako podnikatelska ¢innost developerd.

» Zasady se budou tykat jen urcitého typu vystavby

Zasady se mohou vztahovat kupr. jen na nové rezidencni bydleni v urcitych lokalitach obce,
ve kterych neni zbudovana infrastruktura, protoze to je problém, ktery obec skutecné resi




- napr. nutnost budovani novych mistnich komunikaci, chodnikd nebo verejného osvétleni
v novych rozvojovych lokalitach. Zasady se mohou vedle toho vztahovat kupr. na rozsirova-
ni pramyslovych aredlt nebo komercni ¢i administrativni zastavbu s tim, Ze pro tyto pripady
budou zavazky developer( dohodnuty individuédlné, podle toho, jak nova komerc¢ni zastav-
ba lokalitu zatizi a jaké problémy do obce prinese- kupr. mize jit o realizaci adaptacnich

opatreni, vybudovani kruhového objezdu, zastavky autobusu pro dojizdéjici do zavodu,
protihlukové stény a podobné.

d) Proces vyjednavani

Ze zasad musi byt kazdému stavebnikovi, at uz jde o nékoho, kdo chce v obci stavet rodinny
ddm, nebo o vétsiho developera, jasné, co ma udélat. Proto obec musf definovat, jak ma
vypadat proces vyjedndvani: na kterém odboru zacit, kdy zdmér oznédmit, jak obec mize za-

mer podporit, pokud bude v plném souladu se zajmy obce a jejich obyvatel. Dale musi byt
ze z4sad patrno, kdo predklada navrh smlouvy (jeji ndvrh maze byt prilohou zasad)

e) Jednanf obce v rdmci Uzemniho fizenf a jako vlastnika pozemkd i infastruktury
Ze zasad musi byt zfejmé, jak se obec zachova jako ucastnik rizeni (bude souhlasit) pokud

budou splnény vsechny podminky podle pravnich predpisd a ty, které byly dohodnuty ve
smlouveé. Stejné tak by mélo byt ze zasad jasné, ze v pripade, kdy bude stavebnik respekto-




vat odlvodnéné potreby obce, obec bude ochotna kupr. vést pres svoje pozemky pripojky
k siti nebo poskytnout svoje pozemky napr. pro vystavbu nové skolky a podobné.

7. Adaptacni opatreni plati investor? Jde to!

Pravidelnym tématem seminar(, konferenci nebo publikaci se v poslednich letech stavaiji
adaptacni opatreni. Stale Castéji se totiz setkavame s primymi dopady zmén klimatu, at uz

s

jde o dlouhotrvajici sucha, nebo naopak silné destové srazky, které zplsobuji lokalni po-
vodné. Zazivame viny obrovskych veder a i nase Uzemi postihuji silné vichfice. At uz jsou
priciny tohoto stavu jakékoli, mésta i obce se musi chté nechté s uvedenymi negativnimi
jevy potykat a hledat reseni, jak pomoci svym obyvatellim. Jednou z mozZnosti je pfiprava
rlznych strategickych dokumentd, jejichz obsahem jsou pravidla pro vhodnych adaptac-
nich opatreni. Ta vSak mohou byt nakladna a na jejich realizaci nemusi mit obce dostatek

prostredkd. Musf si tedy zajistit externi zdroje. Soucasti strategif proto byvaji také névrhy na
financovani potrebnych adaptacnich opatreni.

Obce mohou vyuZivat smlouvy o Gzemnim rozvoji, které mize municipalita uzavfit s inves-

torem a v nichz se mohou obé strany dohodnout napr. na urcitém financnim prispevku
nebo na tvorbé vybranych adaptacnich opatreni, kterd primo souvisi s danym developer-

skym projektem.




Pokud samospravy chtéji vyuzivat uvedeny nastroj, aby nemusely samy nést mnohdy
znacné naklady, které jsou s budovanim adaptacnich opatfeni spojeny, mély by

Vs

na to myslet vZdy predem. O tom, Ze takoveé reSeni vyzaduji, by mély informovat inves-
tory uz v adaptacni strategii nebo v programu rozvoje. Tento pozadavek je také vhodné
zaradit do zasad pro jednani s developery.
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jednou v lété
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8. Spoluprace mezi obcemi se vyplati

Uzemni rozvoj a samozfejmé uzavirdni smluv o rozvoji Gzemi spadd do samostatné pu-
sobnosti obci. Podle § 46 zadkona o obcich mohou obce pfi vykonu této plsobnosti spolu-
pracovat, pro tyto Ucely také nékdy zakladaji dobrovolné svazky obci podle 8§ 49 stejného
predpisu. Sousedni obce Casto spolecné resi Uzemni rozvoj, nékdy se spolecné snazi plnit
i jiné funkce, kupr. zakladaji tzv. svazkové skoly. ZaloZenf dobrovolného svazku obci mize
byt dobrym krokem i v situaci, kdy jsou obce pod tlakem na novou vystavbu a potrebuji
kur. koordinovat svij postup nebo mit jednoduse lepsi postaveni vici silnému investorovi
nebo sdilet ndklady na pravni pomoc. Podle § 50 odst. 1 obecniho zfizeni mize byt pred-

metem cinnosti svazku obci zejména:

- plnéni Ukoll v oblasti Skolstvi, socialni péce, zdravotnictvi, kultury, poZarni ochrany,
verejného poradku, ochrany zivotniho prostredi, cestovniho ruchu a péce o zvirata,

+ zabezpecovani Cistoty obce, spravy verejné zelené a verejného osveétleni, shromaz-
dovani a odvozu komunalnich odpadt a jejich nezavadného zpracovani, vyuziti nebo
zneSkodneéni, zasobovani vodou, odvadeni a cisténi odpadnich vod,

- zavadéni, rozsifovani a zdokonalovani siti technického vybaveni a systémU verejné
osobni dopravy k zajisténi dopravni obsluznosti daného Uzemi,

+plnénf Ukold v oblasti ochrany ovzdusi, Ukoly souvisejici se zabezpecovanim prestavby




vytdpéni nebo ohrevu vody tuhymi palivy na vyuziti ekologicky vhodnéjsich zdrojl te-
pelné energie v obytnych a jinych objektech ve vlastnictvi obdi,

» provoz lomd, piskoven a zafizenf slouZicich k téZbé a Upravé nerostnych surovin,

+ sprava majetku obcf, zejména mistnich komunikaci, lesti, domovniho a bytového fon-
du, sportovnich, kulturnich zarizenf a dalSich zafizenf spravovanych obcemi.

Jak se dobrovolny svazek obci zaklada? Jedna se o pravnickou osobu, ktera musi byt za-
psana do rejstriku svazkl obcf vedeného u krajského Uradu prislusného podle sidla svaz-
ku obcl. Do rejstriku svazkd obci se zapisuje:

- den vzniku svazku obcf (popf. posléze i den jeho zruseni's uvedenim pravniho ddvodu
nebo den jeho zaniku),

* nazev a sidlo svazku obdi,
+identifikacni ¢islo osoby svazku obdi,
+ predmeét cinnosti svazku obdi,
organy, kterymi svazek obci jednd, a jméno, prijmeni a adresa bydlisté osob vykonava-

s .

jicich jejich plsobnost

Rejstrik svazkl obcl je verejny rejstrik, pricemz jeho soucasti je sbirka listin, v nfZ jsou
ulozeny smlouva o vytvoreni svazku obci spolu se stanovami a zmeny téchto dokumen-




tl. Krajsky Urad vede rejstifk svazk obci v prenesené plsobnosti. K ndvrhu na zépis do
rejstitku svazkd obci se priklada smlouva o vytvoreni svazku obcf spolu se stanovami;
soucasti této smlouvy nebo stanov je také urceni, kdo jsou prvni ¢lenové statutarniho
organu. Navrh podava osoba zmocnena obcemi, které jsou cleny svazku obci. Prilohou
smlouvy o vytvoreni svazku obci jsou jeho stanovy (8 50 odst. 2 obecniho zfizeni), v nichz
musi byt uvedeno:

nazev a sidlo ¢lent svazku obdf,
nazev a sidlo svazku obci a predmeét jeho cinnosti,

organy svazku obci, zpUsob jejich ustavovani, jejich pdsobnost a zpUsob jejich rozho-
dovani vCetné urceni nejméneé triclenného organu svazku obdi, ktery schvaluje Ucetni
zaverku svazku obci sestavenou k rozvahovému dni podle zakona o Ucetnictvi,
majetek ¢lent svazku obcf, ktery vkladaji do svazku obdf,

zdroje prijmu svazku obdf,

préva a povinnosti ¢lent svazku obdi,

zpUsob rozdéleni zisku a podil ¢lend na Uhradé ztraty svazku obdf,

podminky pristoupeni ke svazku obci a vystoupeni z ngj, vCetne vyporadani majetko-
vého podily,

obsah a rozsah kontroly svazku obci obcemi, které svazek obci vytvorily.




9. Poplatek za zhodnoceni pozemku

Ackoli tato otézka nesouvisi pfimo se zdsadami rozvoje, je ddlezité upozornit Jednim ze
zpUsobU, jak ziskat penize na infrastrukturu je vybirdni mistniho poplatku za zhodnoce-
ni stavebniho pozemku moZnosti jeho pFipojeni na vodovod nebo kanalizaci podle
§ 10c z&dkona o mistnich poplatcich. Ten mdze obec zavést, pokud pravé vybudovala novy
vodovod nebo kanalizaci. Poplatek se vybira za navyseni hodnoty stavebniho pozemku na
Uzemf obce, a to za predpokladu, Ze v disledku této nové vybudované infrastruktury ziskal

vlastnik moznost svij pozemek pripojit k vodovodu ¢i kanalizaci, ¢imz doslo ke zhodnocenf
jeho stavebniho pozemku.

V pripadg, ze v obci existuje vodovod nebo kanalizace a obec buduje tyto stavby nove nebo
je rekonstruuje z dlvodu havarijniho stavu, nefunkenosti nebo nizké kapacity, nejedna se
0 prvni moznost napojeni se na predmeétnou infrastrukturu; v takovém pripadé neni mozné
poplatek zavést.

S ucinnostiod 1. 7. 2017 plati, ze obecnou vyhlasku, kterou se poplatek stanovi, je mozné
prijmout pouze do konce kalendarniho roku, ve kterém nabylo pravni moci kolaudacni roz-
hodnuti stavebniho Uradu pro stavbu vodovodu nebo kanalizace.

Dalsi podminkou pro zavedeni predmeétného mistniho poplatku je skutecnost, ze vodovod
nebo kanalizace byly vybudovany obci. To znamena, ze obec musi byt stavebnikem podle




§ 2 odst. 2 pism. ¢) stavebniho zakona Fakticky staci, pokud je obec investorem ¢i objedna-
telem stavby.

Sazba poplatku se stanovi na 1 m2, prficemz zaroven plati, ze ¢astka nesmi presahnout
rozdil ceny stavebniho pozemku bez moznosti jeho pripojeni na obci vybudovanou stavbu
vodovodu nebo kanalizace a ceny stavebniho pozemku s touto moznosti. Sazba poplatku
mUZe byt stanovena diferenciované pro soubory pozemkd, které maji stejny nebo obdobny
kvalitativni charakter (napriklad je mozné rozliSit stavebni pozemky zastavené rodinnymi
domy, stavebni pozemky urcené k zastavéni rodinnym domem, stavebni pozemky zasta-
véné stavbou pro vyrobu apod.), nebo jednotnou sazbou pro vsechny pozemky dotcené
vybudovanou vystavbou nové obecni infrastruktury.

Poplatek za zhodnoceni pozemku moznosti jeho pripojeni na vodovod nebo kanalizaci
predstavuje pro obce, které nové buduji vodovod ¢i kanalizaci, moznost pokryt naklady
na zfizenf této nové infrastruktury z prostredkl fyzickych a pravnickych osob, které viast-
ni stavebni pozemky v obci. Zaroven je vsak nutno spinit pomeérné striktni pravidla, ktera
jsou obsazena v zakoné o mistnich poplatcich. Zaroven je nutné provést ocenéni pozemkd
znalcem, protoze sazba poplatku nesmi presahnout rozdil ceny stavebniho pozemku bez

moznosti jeho pripojeni na obci vybudovanou stavbu vodovodu nebo kanalizace a ceny

stavebniho pozemku s touto moznosti.




Co obcim nabizime

Mame reSeni pro kazdou obec na miru:

Diky nam budete mit dobré planovaci smlouvy na financovani infrastruktury.

NapiSeme pro vas zasady rozvoje obce. Kazdy investor bude vzdy vcas
a transparentné védet, za jakych podminek se u vas v obci da stavét.

Umime zajistit odborniky a pomU{Zeme dat rozvoji vasi obce spravny smér.

Radi se s vami potkame nejen u vas v obdi, ale také na nékterém z naSich
odbornych seminaru.
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